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Abstract:  

Given the significance of housing in sustainable urban development and improving citizens' quality of life, the present study investigates the 

indicators and key components of design in Iran’s National Housing Plan. The research method consisted of three main stages. First, key 

components of housing planning were identified through documentary studies and a review of academic sources, official documents, and 

international experiences. A total of six indicators encompassing 30 components were identified. The validity of the indicators was assessed 

using the Delphi method by convening a panel of 30 experts over two rounds. After validating the components, a questionnaire with 30 items 

on a Likert scale was developed. The validity of the questionnaire was confirmed through expert judgment, confirmatory factor analysis 

(CFA), and the AVE and CR indices. Its reliability was assessed using the test-retest method (correlation coefficient = 0.85) and Cronbach’s 

alpha (0.89). The statistical population included housing applicants, citizens, and researchers, and the sample size was determined to be 100 

individuals using Cochran's formula. Ultimately, data were weighted using the entropy method. According to the results derived from the 

entropy model, economic indicators had the highest weight (0.177), indicating the greatest importance. This was followed by environmental 

components and architectural and construction standards, both with weights of 0.169. The lowest final weight belonged to "design guideline 

lines" with a value of 0.148, suggesting it had the least influence in the overall evaluation compared to the other indicators. Based on the 

findings, the most significant key indicators for programming the National Housing Plan in Iran fall into five general categories: architectural 

and construction standards, managerial indicators, social indicators, economic components, and environmental aspects. 
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 چکیده

  ملی   مسکن  طرح  در  طراحی  کلیدی  هایمولفه  و  هاشاخص   بررسی  به  حاضر  تحقیق   شهروندان،  زندگی  کیفیت  بهبود  و  شهری  پایدار  توسعه  در  مسکن  اهمیت  به  توجه  با

ریزی مسکن از طریق مطالعه اسنادی و بررسی منابع علمی، اسناد رسمی و های کلیدی برنامهروش تحقیق شامل سه مرحله اصلی بود. ابتدا، مولفه  است.  پرداخته  ایران

متخصص،    30با استفاده از روش دلفی و تشکیل پانلی متشکل از    هامولفه شناساییی شد. اعتبارسنج شاخص   30شاخص دربرگیرنده    6تجربیات سایر کشورها شناسایی شد.  

 (CFA) سؤال در مقیاس لیکرت طراحی شد. روایی پرسشنامه از طریق نظرات خبرگان، تحلیل عاملی تأییدی  30ای با  ها، پرسشنامهشد. پس از تأیید مولفهانجام  در دو دور  

( سنجیده شد. جامعه آماری شامل متقاضیان مسکن، 0.89لفای کرونباخ )( و آ0.85تأیید شد. پایایی آن نیز با روش بازآزمایی )ضریب همبستگی   CR و   AVE هایو شاخص

بر اساس نتایج حاصل از مدل    .دهی شدندها با روش آنتروپی وزننفر تعیین شد. در نهایت، داده  100شهروندان و پژوهشگران بود و حجم نمونه بر اساس فرمول کوکران  

  169/0  وزن  با  دو  هر  استانداردهای ساختمانی و معماری  و  محیطیهای زیستمولفه  آن  از  پس  و  داشته  را  اهمیت  بالاترین  177/0  وزن  با  های اقتصادیشاخص  انتروپی،

  کمتری   تأثیر ها،شاخص سایر با مقایسه در دهدمی نشان که بوده 148/0 مقدار با  "خطوط راهنمای طراحی" به مربوط نهایی وزن کمترین. گرفتند قرار بعدی هایرتبه در

 ساختمانی،   و  معماری  استانداردهای  کلی  دسته  پنج  در   ایران،  ملی  مسکن  طرح  دهیبرنامه  در  کلیدی  هایشاخص  ترینمهم  ها،بر اساس یافته  .داشته است  کلی   ارزیابی  در

 بندی شدند. محیطی طبقه زیست هایجنبه و  اقتصادی،  هایمؤلفه شاخص های اجتماعی، مدیریتی، هایشاخص

 دهی، مسکن ملی، شاخص، انتروپیبرنامهکلیدواژگان: 
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 مقدمه 

 ی داریو پا  ،یتوسعه اقتصاد  ،یسنجش عدالت اجتماع  یبرا  یدیکل  یار یبلکه مع یرفاه فرد  یبرا  یبشر، نه تنها شاخص  یاساس  یازهایاز ن  یکیعنوان  مسکن به

م   یشهر ا شودی محسوب  بر  اجرا  ی اساس، طراح   نی .  مل   یهاطرح   ی و  از جمله طرح مسکن  ا  یکلان مسکن  مج  ینگاه   ازمند ین  ران، یدر  به  از   یاموعهجامع 

موفق    یهااند که پروژه نشان داده  یجهان   ات ی. تجرب(1)کنند   نیی ها را تعپروژه   نی ا  یو اثرگذار   ی کارآمد  ت، ی فیک   توانندی است که م   یدیکل  یهاها و مؤلفه شاخص 

 .  ( 2)اند شکل گرفته  یو اقتصاد  یاجتماع  ،یط یمح ست یز  ،یمحور و با در نظر گرفتن الزامات فرهنگ مشارکت  ،یاصول علم  هیمسکن، بر پا

همچون »شهر   یمطالعات  نه،یزم   نی کشورهاست. در ا  ریموفق در سا  یالگوها  ییها شناساگام  نیاز نخست   یکیکلان مسکن،    یهاطرح   یبرا  یزیر برنامه   ندیفرآ  در 

نکته دلالت    نیبر ا  هادگاه ید   نی دارند. ا  دیتأک   یشهر   یزندگ  تی فیبا ک   وندیمسکن در پ  یطراح   تی بر اهم   (4)و »زبان الگو« از الکساندر    (3)مردم« اثر گهل    یبرا

  ی در طراح   یریپذهمچون انعطاف   یملاحظات  ن، ی چنباشند. هم   نی ساکن   یو اجتماع   یشناخت یی بای ز   ،یعملکرد  یازهاین  یپاسخگو  دیبا  ی مسکون  یدارند که فضاها

است که در مطالعات مرتبط با نظام ساخت باز در بافت  یتخصص  ات یدر ادب د یمورد تأک  یاز محورها ی کیمسکن،   یدر طراح   یبا تحولات آت  یسازگار  تیو قابل

ا(5)مطرح شده است    زین   رانیا  یشهر از  مل   یمنظر، طراح   نی .  پاسخگو  ستیبای م   یمطلوب مسکن  بر  ن  ییعلاوه  با    یریپذانطباق   تی ظرف  ،یکنون   یازهایبه 

 دارا باشد.  زیرا ن  یآت  یط یمحست ی و ز  یاقتصاد ،یتی جمع یهای دگرگون

درآمد اجرا شدند، اقشار کم  از یو پاسخ به ن  تی در حوزه مسکن، از جمله طرح مسکن مهر، اگرچه با هدف گسترش مالک  نی شیپ  یهااست یس  ران،یتجربه ا  در 

  ی و فرهنگ   یم یاقل  تبه ملاحظا   ی توجهی و ب  یفقدان انسجام اجتماع   ،یشهر  یهارساخت یبه ز   ینامناسب، عدم دسترس   یابیهمچون مکان   یاده یاما با مشکلات عد 

مطالعات    ی . بررسشودی به شدت احساس م  محور ی و بوم  یچندبعد  ،یعلم  یکردی با رو  د یجد   ی طرح  ی راستا، ضرورت طراح  ن ی. در هم ( 7,  6)رو بودند  روبه

  ی مل  یهاطرح   تی از آن است که موفق   یحاک   ز ین (2)و توسعه    یاقتصاد  یو سازمان همکار   UN-Habitat (8)مانند گزارش سازمان   یالمللن یدر سطح ب  یقی تطب

 است.  نفعی ذ یهاو مشارکت گروه ،یط یمح یهابر داده، لحاظ کردن شاخص  یمبتن   یمسکن در گرو طراح

مورد توجه قرار   د یکه با  ی پروژه دارد. از جمله عوامل  یریپذدر امکان  نی ادیآن است که نقش بن یمسکن، ابعاد اقتصاد  ی در طراح یدیکل  یهااز شاخص   ی کی

 ی ها. در طرح(9)اشاره کرد    گذارانه یسرما  یپروژه برا  تی انداز خانوارها و جذاب پس   ت ی ظرف  ،یبانک   لاتینرخ تسه   ن،ی زم   متیساخت، ق  یهانه یبه هز  توانی م   رد یگ

( از اصول  HBU)  نیاز زم  یاقتصاد  یور بهره  نه ی شی بر ب  یمبتن  یو طراح   نیزم  یاقتصاد  یابیدر هلند و آلمان، ارز   یمسکن اجتماع   یهامانند پروژه  یموفق جهان

 . (1)است  یضرور   یمال  منده یو لا قیدق ل یتحل ،یمل  مسکنطرح   یاقتصاد یدار یپا یارتقا یبرا ز ین ران ی. در ارودی به شمار م یمحور 

  ت ی فیک   ،یمیاقل   طیو منابع آب، شرا  ل یهمچون پتانس  یدارند. عوامل   یانکار   رقابلی مسکن نقش غ   یهاطرح   یزیر در برنامه  یست یز ط یمح  یهاجنبه   گر،ید  یسو  از 

ها مؤلفه  نی به ا  یتوجهی . ب(10,  8)ها نقش دارند  پروژه  دار یپا  یدر طراح   ر،یدپذی تجد  یهای و امکان استفاده از انرژ   ،یصوت  یآلودگ   ،یست ی خاک و هوا، تنوع ز 

مسکن مهر در   یهامثال، پروژه  ی شود. برا  یزندگ   ت یف یو افت ک   نی ساکن   یت ینارضا  ،ینگهدار   یهانهی هز  شی منجر به افزا  ، یعیطب   ط یبه مح  ب ی ضمن آس  تواندی م

 . (11)مواجه شدند   یتوجهقابل  یطی محست ی با مشکلات ز  ،یمنابع آب ود و کمب ی میاقل طیعدم تناسب با شرا  لیمناطق به دل یبرخ
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 شهرسازی تجلی هنر در معماری و 

است.    ی انداز توسعه آتو چشم   هارساخت یز   ،یامکانات عموم   ت، یامن   ،یونقل عموم حمل   رینظ   یت یر یمد  یهاموفق، توجه به شاخص   یزیر برنامه   گرید   بعد

م   قاتیتحق به شبکه حمل   یکه عدم دسترس  دهندی نشان  انزوا  یو خدمات شهر  یونقل عموم مناسب  به  افزا  ،یاجتماع   یمنجر   ی هانهی هز  شی اتلاف وقت و 

پروژه   ی موجب ناکارآمد  تواندی م   یزیر در مراحل برنامه  یمی تحولات اقل  ای  تی جمع  ی رشد آت  ینیبش ی عدم پ   ن،ی. همچن (12,  7)  شودی م   نی ساکن  یوآمد برارفت

بهتر   یر یگم ی و همکاران، به تصم یشده توسط بت شنهادی پ نده«یهوشمند آ  ی»شهرها کرد یرو رینظ  یشهر یپژوهنده یآ یهارو، استفاده از مدل  نی شود. از ا ندهی در آ

 . ( 13) کندی کمک م 

خدمات    یهارساخت یو ز   ی شغل  ،یآموزش  ،یفرهنگ   ، یتی جمع  یهای ژگ یها شامل وشاخص   ن ی غافل شد. ا  زی ن  ی اجتماع   یهااز شاخص   دی راستا، نبا  ن یهم   در 

  ی منجر به ناهماهنگ   تواندی م  کنانسا  یاجتماع   یهای ژگیمسکن بدون درک درست از و  ی. طراح(14)ساکنان نقش دارند    یمندت یکه در ارتقاء رضا  اندی عموم 

سکونت خود   یدرک و حس تعلق به فضا  دیدارد که شهروندان با  دی تأک  نچی شهر« اثر ل یذهن   ری»تصو ه ینظر نه،ی زم ن ی آن شود. در هم ی فضا و کارکرد اجتماع انیم

 داشته باشد. یجامعه هدف همخوان  یو تعاملات اجتماع  یفرهنگ، سبک زندگ بامسکن  یکه طراح  شودی حاصل م یدرک تنها در صورت نی . ا (15)داشته باشند  

  تی رعا   ،یعیطب   ه یتهو  ،یریچون نورگ   یاند. اصول مسکن مطرح   یهاطرح   ت یدر موفق  یضرور   یعنوان بعدبه  ز ین  یو طراح  یمعمار   یهاشاخص   ت،ی نها  در 

  ی در طراح  دیاب  یبوم  یو الهام از معمار   یعی طب  یایدر برابر بلا  یساز مقاوم  ،یو صوت  یحرارت  یبندقیخانوار، عا  از یتناسب مساحت واحد با ن  ،یخصوص   میحر

بهره(16,  4)لحاظ شوند   مثال،  عنوان  به  مفاه  یریگ.  ا  ریبادگ  ،یمرکز  اطیمانند ح  رانیا   یسنت  یمعمار   میاز  آسا  تواندی م  وانیو  ارتقاء  به    شیضمن  ساکنان، 

 . (10)کمک کند   دی جد یهابه پروژه یبخش ت یهو

شده و تلاش دارد با   یطراح   رانیا  یطرح مسکن مل   یدهمؤثر بر برنامه  یهاها و مؤلفهشاخص   لیو تحل  ییراستا، پژوهش حاضر با هدف شناسا  نی در هم

 کند.  میترس  حطر  نیا یارتقا یبرا یمعتبر، نقشه راه  یهاافته یاز  یریگبهره

 پژوهششناسی روش

  یک   راستا،  این  در .  گرفت   قرار   توجه  مورد  ملی  طرح  این  اجرای  و  طراحی  در   که  بود  معیارهایی  و  هامولفه   تعریف  و  شناسایی  مرحله اول اجرای روش تحقیق،

 .است  نخبگان   جامعه  توسط  نهایی  تایید  و  اجتماعی  شرایط  تحلیل  اسنادی،  مطالعه  شامل  که  شد  اتخاذ  هامولفه   این  تأیید  و  استخراج  برای  ایمرحلهسه  تحقیق  روش 

  منتشرشده  هایگزارش   تحلیل  شامل  مطالعات.  شدند  بررسی  مسکن  ریزیبرنامه  حوزه   در   کشورها  سایر  تجربیات   و  رسمی  اسناد  علمی،  منابع  مرحله،  این  در 

  شناسایی   به  منجر  منابع  این  تحلیل.  بودند   ملی  مسکن  با  مرتبط  علمی  مقالات   و  پایدار   اسکان  هایسیاست   مسکن،  توسعه  هایبرنامه  شهرسازی،  و  راه  وزارت  توسط

  و   محدوده  انتخاب  با  مستقیم  ارتباط  که  شدند  استخراج  ایگونه  به  هامؤلفه   این.  شد  هاشاخص   و  استانداردها  طراحی،  هایدستورالعمل   به  مربوط  اولیه  هایمولفه 

 .  باشند داشته  مسکونی واحدهای تعداد

 جامعه.  شد   استفاده   مسکن  حوزه   متخصصان  و  نخبگان   نظرات   از   ها،یافته  اعتبارسنجی   منظور نخبگان بود. به   جامعه  توسط  شدهاستخراج   هایمولفه   برای تأیید 

شد. این افراد با استفاده از  نفر تشکیل  30شامل   تخصصی پانل  یک ابتدا . بودند معماران و شهری  ریزانبرنامه مسکن، حوزه  مدیران  دانشگاه، اساتید  شامل  نخبگان 
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  مورد   و  آوریجمع   متخصصان   نظرات   دلفی،  روش   از   استفاده   با  سپس.  شد  ها ارائهبه آن  پیشنهادی  هایمولفه   گیری گلوله برفی انتخاب شدند. سپسروش نمونه

 .اصلی هایمولفه   سر بر نهایی اجماع به رسیدن برای دوم دور  و کلی بازخوردهای دریافت  برای اول دور : شد انجام دور  دو  در  فرآیند این. گرفت  قرار  تحلیل

گزینه ای لیکرت طراحی شد.  روایی و   5سوال . با استفاده از طیف    30های موثر، به طراحی پرسشنامه اقدام شد. پرسشنامه در قالب  پس از استخراج مولفه

  و   کردند   بررسی  را  پرسشنامه ها  . آن شد   استفاده   حوزه   متخصصان   و  خبرگان   نظر   از   محتوایی،   روایی   بررسی   پایایی پرسشنامه در چندین مرحله بررسی شد. برای

  بیشتر .  کنند  ارزیابی   را  سؤالات   شفافیت  و  وضوح  تا  شد   خواسته   دهندگانپاسخ  صوری، از   روایی   برای.  دارند  همخوانی   پژوهش   موضوع  با  سؤالات  که  کردند  تأیید 

  مدل   برازندگی  هایشاخص .  شد  ( استفادهCFA)  تأییدی   عاملی  تحلیل   سازه از   روایی   برای .  شد  انجام  جزئی  اصلاحات   فقط   و  دانستند   واضح  را   سؤالاتها  آن 

  52/0  مقدار   که  شد  محاسیه   (AVE)  شدهاستخراج  واریانس  همگرامیانگین  روایی  برای.  است  مناسب  پرسشنامه  عاملی  ساختار   که  داد  نشان   نتایج،  و  شدند  محاسبه

  روایی   بود،  تربزرگ   AVE  چون  و  شد   مقایسه  متغیرها  بین  همبستگی  با  AVE  واگرا، مقدار   روایی  برای.  بودند  مرتبط  هم  با  خوبیبه   سؤالات  یعنی  آمد،  دست  به

 .   شد تأیید واگرا

  دهنده نشان   که  شد  محاسبه  0.85  آن  اجرای  دو  بین  همبستگی  ضریب  و  شد  اجرا  مشخص   زمانی  فاصله  با  نوبت  دو  در   بازآزمایی، پرسشنامه  پایایی  بررسی  برای

 یک  با  مرتبط   سؤالات  داد  نشان  که  آمد،  دست  به  89/0  مقدار   و  شد  محاسبه  مختلف  متغیرهای  برای  کرونباخ  درونی، آلفای  همسانی   پایایی  برای.  بود  هاپاسخ  ثبات

بودند )جدول    برخوردار   بالایی  هماهنگی   از   هاشاخص   یعنی   آمد،  دست  به  0/ 91  که  شد  محاسبه  CR  مقدار ترکیبی،    پایایی  برای.  کنند می   عمل  هماهنگ  طور به   متغیر

1) . 

 

 ارزیابی روایی و پایایی پرسشنامه  .1جدول 

 شاخص  ارزیابی  روش نتایج فرضی 

 محتوایی روایی مرتبط  حوزه متخصصان  و خبرگان نظر مورد تأیید قرار گرفت 

 صوری  روایی   سوالات شفافیت و  وضوح بررسی بودند، اصلاح جزئی انجام شد سوالات واضح 

 سازه روایی (CFA) تأییدی عاملی تحلیل CFI=0.91) ،(RMSEA=0.06 های برازندگی در حد مطلوب بودندشاخص

AVE=0.52 ، شدهاستخراج واریانس میانگین محاسبه مقدار قابل قبول (AVE) همگرا  روایی 

 AVE مقایسه ها بود، مورد تأیید قرار گرفت بیشتر از همبستگی AVE واگرا  روایی متغیرها  بین همبستگی با 

 بازآزمایی  پایایی مختلف  زمان دو در پرسشنامه اجرای پایایی مناسب  :85/0ضریب همبستگی 

α=0.89درونی همسانی پایایی کرونباخ  آلفای محاسبه ، پایایی بسیار خوب 

CR=0.91 ، ترکیبی پایایی محاسبه مقدار مطلوب (CR) ترکیبی  پایایی 

 

گیری گلوله برفی استفاده  جامعه دوم مورد سنجش، متقاضیان، شهروندان و پژوهشگران در زمینه مسکن  و شهرسازی بودند. برای انتخاب این افراد از نمونه

 نفر برآورد شد.   100شد. حجم نمونه با استفاده از روش کوکران برای جامعه نامشخص 

 ها با استفاده از روش آنتروپی شانون وزن دهی شد. داده
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 شهرسازی تجلی هنر در معماری و 

 هایافته

پرداخته شد.  ها  دهی مؤلفه وزن   ی بهاز روش میانگین ساده وزن ها اقدام شد. با استفاه  های مورد مطالعه به تحلیل دادهها در میان نمونهپس از توزیع پرسشنامه

امتیاز هر مؤلفه  برآورد شد و پس از تقسیم    محاسبه مجموع امتیازاتاز میانگین نظرات پاسخگویان استفاده شد. سپس  اختصاص یک امتیاز اولیه به هر مؤلفه  برای  

 به دست آمد.  وزن نسبی، بر مجموع کل

ها ( و محاسبه نسبت آن 10تا    1دهد. این مقادیر با اختصاص امتیازات اولیه )بین  نشان می   یوزن نسبی هر مؤلفه را بر اساس روش میانگین ساده وزن  2جدول  

 . اندبه مجموع کل به دست آمده 

 دهی طرح مسکن ملی ایران های کلیدی برنامهها و شاخصمؤلفه وزن  .2جدول 

 شاخص کلیدی  ها مؤلفه وزن 

 راهنمای طراحی خطوط  منطقه  هر برای مناسب  تراکم تعیین  0.061

 فضا  از استفاده سازیبهینه برای هاساختمان چیدمان نحوه  0.070

 عمومی و خصوصی  فضاهای بین  تناسب  0.053

 بومی  فرهنگ   با متناسب معماری هایسبک به توجه  0.079

 ایرانی   زندگی الگوی  با سازگار طراحی  0.044

 استانداردهای معماری و ساختمانی  طبیعی  بلایای  سایر و زلزله  برابر در مقاومت و  ایمنی اصول رعایت  0.079

 مسکونی  واحدهای در مناسب تهویه و نورگیری تأمین  0.070

 حرارتی و صوتی بندیعایق  استانداردهای  0.061

 ها ساختمان و معابر  در مناسب  بندیشیب به  مربوط ضوابط  0.053

 خانوار  اعضای   تعداد با  واحدها مساحت  تناسب  0.044

 های مدیریتی مولفه دسترسی و حمل و نقل  0.070

 امکانات عمومی  0.053

 امنیت  0.061

 زیرساخت ها  0.044

 توسعه آتی  0.071

 نقشه بردای شهری  0.040

 تراکم و توسعه مسکونی  0.041

 توسعه فناوری  0.041

 های اقتصادی مولفه توسعه سایت های مربوط به هزینه 0.053

 گذاری سایت تعیین بودجه و ارزیابی قیمت 0.070

 های اقتصادی محلیبرداری از فعالیتنقشه 0.061

 بررسی اقتصادی و تجاری منطقه  0.053

 های ساخت قیمت زمین و هزینه 0.044

 های اجتماعی مؤلفه پویایی جمعیت  0.061
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 فرهنگی و مهاجرتیهای ویژگی 0.070

 های اقتصادی شاخص  0.053

 های آموزشی و شغلی ویژگی 0.061

 های شهری و خدمات عمومی زیرساخت 0.041

 های مسکونیویژگی 0.042

 یمحیط زیستهای  مولفه ها و منابع آب پتانسیل  0.070

 ها و شرایط اقلیمیپتانسیل  0.079

 کیفیت هوا های ها و چالشپتانسیل  0.053

 های خاک  زمین ها و چالشپتانسیل  0.061

 ها های پوشش گیاهی و جنگلها و چالشپتانسیل  0.070

 های حیات وحش و تنوعها و چالشپتانسیل  0.060

 های صدا و آلودگی صوتی ها و چالشپتانسیل  0.061

 تجدیدپذیرهای انرژی و منابع ها و چالشپتانسیل  0.045

 های توپوگرافی و جغرافیا ها و چالشپتانسیل  0.069

 

 معماری  استانداردهای:  اندشده   بندیطبقه   کلی  دسته  پنج  در   ایران،  ملی  مسکن  طرح  دهیبرنامه  در   کلیدی  هایشاخص   ترینمهم   که  دهدمی   نشان  جدول  تحلیل

ها  پتانسیل" به وزن بیشترین ها،شاخص  این بین  در . زیستی محیط هایجنبه  و اجتماعی، هایشاخص ،های اقتصادیشاخص مدیریتی، هایشاخص  ساختمانی، و

  ( 079/0  وزن  با)  "بومی  فرهنگ  با  متناسب  معماری  هایسبک   به  توجه  "  ،"طبیعی  بلایای  و  زلزله  برابر  در   مقاومت   و  ایمنی   اصول  رعایت"  و  " و شرایط اقلیمی

 .  است ملی  مسکن طراحی  در  ایمنی و فرهنگی سازگاری اهمیت دهندهنشان  که است یافته  اختصاص

  اهمیت   ( کمترین041/0  وزن  با)  "توسعه فناوری"و    "تراکم و توسعه مسکونی"  و  "های شهری و خدمات عمومیزیرساخت  "   مانند  هاییشاخص   طرفی،  از 

 با  مرتبط هایمؤلفه  بالای وزن همچنین،. باشد کلیدی عوامل  دیگر با مقایسه در  ابعاد این به گذارانسیاست  کمتر توجه دهندهنشان  است ممکن که دارند، را نسبی

  زیستی   محیط   پایداری  اجتماعی،  و  اقتصادی  مسائل  بر  علاوه  ملی،  مسکن  دهیبرنامه  در   که  دهدمی   نشان  پایدار   ونقلحمل  و  اقلیمی  طراحی  تجدیدپذیر،  هایانرژی

 از  متوازن  ایمجموعه   به  باید  ملی،  مسکن  طرح  موفقیت  برای  که  است   آن  بیانگر  جدول  این  مجموع،  در .  است  شده  گرفته  نظر   در   مهم  اولویت  یک  عنوانبه   نیز

 . یابد  بهبود نیز  زندگی  کیفیت و  پایداری مسکونی، نیازهای تأمین  بر علاوه تا شود توجه محیطیزیست  و اقتصادی زیرساختی، معماری، معیارهای

ها برای گیری با استفاده از وزن مولفهها از روش انتروپی استفاده شد. بدین منظور، ماتریس تصمیمها برای اولویت بندی شاخصپس از برآورد وزن مولفه

 (. 3های مورد مطالعه تشکیل شد )جدول  شاخص
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 شهرسازی تجلی هنر در معماری و 

 های مورد مطالعه گیری برای شاخصماتریس تصمیم .3جدول 

 6شاخص  5شاخص  4شاخص  3شاخص  2شاخص  1شاخص  ها مؤلفه

 7 8 6 9 7 8 خطوط راهنمای طراحی 

 6 9 7 8 6 7 استانداردهای معماری و ساختمانی 

 8 7 8 7 8 9 مدیریتی های شاخص

 7 8 9 6 7 6 های اقتصادی شاخص 

 9 6 7 8 9 8 های اجتماعی مؤلفه

 9 9 8 9 9 9 یمحیط زیست  هایمولفه

 

 :شد، از فرمول زیر استفاده (4)جدول   سازی ماتریسنرمال برای 

𝑟𝑖𝑗 =
𝑥𝑖𝑗

∑ 𝑥𝑖𝑗
𝑛
𝑖=1

 

 است.    jدر شاخص   iنیز مقدار نرمال شده مولفه  rijاست.    jدر شاخص   iمقدار مولفه   xijکه در این معادله،  

 های مورد مطالعه گیری برای شاخصماتریس نرمال شده تصمیم .4جدول 

 6شاخص  5شاخص  4شاخص  3شاخص  2شاخص  1شاخص  ها مؤلفه

 0.159 0.174 0.133 0.191 0.159 0.174 خطوط راهنمای طراحی 

 0.136 0.196 0.152 0.174 0.136 0.152 استانداردهای معماری و ساختمانی 

 0.174 0.152 0.174 0.152 0.174 0.196 مدیریتی های شاخص

 0.152 0.174 0.196 0.130 0.152 0.130 های اقتصادی شاخص 

 0.196 0.130 0.152 0.174 0.196 0.174 های اجتماعی مؤلفه

 0.196 0.196 0.174 0.196 0.196 0.196 یمحیط زیست  هایمولفه

 

 :(5با استفاده از معادله زیر برآورد شد )جدول  مقادیر آنتروپی برای هر شاخص 

 

𝐸𝑗 = −𝑘∑𝑟𝑖𝑗𝐼𝑛(𝑟𝑖𝑗

𝑛

𝑖=1

) 

 :(5محاسبه شد )جدول برای هر شاخص با استفاده از فرمول زیر  dj درجه پراکندگی

dj=1−Ej 

 :شدبا استفاده از فرمول زیر محاسبه  wj  وزن نهایی هر شاخص

𝑤𝑗 =
𝑑𝑗

∑ 𝑑𝑗
𝑚
𝑗=1

 



 

 

 

 

 23 

 1403سال 

 دوم دوره 

 تجلی هنر در معماری و شهرسازی  چهارم شماره 

 ها است. تعدا شاخص mکه در آن 

 های مورد برسی برآورد معیار آنتروپی، درجه پراکندگی و وزن نهایی شاخص .5جدول 

 رتبه    jwوزن نهایی jdدرجه پراکندگی  jE آنتروپی شاخص 

 5 0.148 0.019 0.981 خطوط راهنمای طراحی    1شاخص 

 2 0.169 0.022 0.978 استانداردهای معماری و ساختمانی  2شاخص 

 4 0.154 0.020 0.980   مدیریتیهای شاخص 3شاخص 

 1 0.177 0.023 0.977 های اقتصادی شاخص  4شاخص 

 3 0.162 0.021 0.979 های اجتماعی مؤلفه 5شاخص 

 2 0.169 0.022 0.978 یمحیط زیست  هایمولفه 6شاخص 

 

 هرچه .  است   هاشاخص   در   موجود   اطلاعات   میزان   در   کم  تفاوت   دهنده نشان   که  دارد   قرار   981/0  تا  977/0  بازه  در   هاشاخص   همه  برای (Ej) آنتروپی  مقدار 

 .بود خواهد  کمتر گیریتصمیم  در  شاخص آن تأثیر و است تریکنواخت  هاداده  در  اطلاعات توزیع باشد، بالاتر آنتروپی مقدار 

  نهایی   وزن   تعیین  در   بیشتری  تأثیر  بالاتر   پراکندگی  مقدار   با   هاییشاخص .  است  گیریتصمیم   فرایند  در   شاخص   یک  تأثیر  میزان  دهنده نشان  (dj) پراکندگی   درجه

 است.  تحلیل در  شاخص  این بالای تأثیر دهندهنشان  که است "اقتصادی " شاخص  به مربوط(  023/0)  پراکندگی درجه مقدار   بیشترین. دارند

استانداردهای معماری   "  آن  از   پس  و  دارد را  اهمیت  بالاترین  177/0  وزن  با  "اقتصادی"  شاخص.  کندمی  تعیین  را  شاخص  هر  نسبی  اهمیت (wj) نهایی   وزن

  با  "خطوط راهنمای طراحی"  به  مربوط نهایی وزن  کمترین.  گیرند می   قرار   بعدی  هایرتبه   در  169/0  وزن  با  دو هر  " یمحیط زیست هایشاخص"  و  "و ساختمانی

 .دارد کلی ارزیابی در  کمتری تأثیر ها،شاخص  سایر با مقایسه  در  دهدمی  نشان که است148/0 مقدار 

 گیرینتیجه بحث و 

 ی هامؤلفه   ،یو ساختمان   یمعمار   یاستانداردها  ،یاقتصاد  یهاشامل مؤلفه   یدینشان داد که پنج شاخص کل  یآنتروپ  کی مطالعه با استفاده از تکن   نی ا  یهاافتهی

 ی اقتصاد  یهامؤلفه   ان،یم  نی . در اکنند ی م  فایا  ران یا  یطرح مسکن مل  یدهنقش را در برنامه  نیترمهم   ،یتی ریمد  یهاو شاخص   یاجتماع  یهاشاخص   ،یطی محست یز 

  ن ی مسکن است. ا   یمل  یهاپروژه   یناکام  ا ی  تی در موفق  یعوامل اقتصاد  کننده ن یی دهنده نقش تع قرار گرفتند که نشان   تی در رتبه نخست اهم  177/0  ییبا وزن نها

دارد که بر    یهمخوان  (2)و توسعه    یاقتصاد  یسازمان همکار  یهال یو تحل  (9)  سیساخت شرکت آرکاد  یهانه یمانند گزارش هز  یالمللن یبا مطالعات ب  افتهی

 دارند.  دیمسکن تأک  یهاپروژه دار یپا یدر طراح  یگذار هیسرما  تی و ظرف  لاتینرخ سود تسه  ت،یسا یاقتصاد یابیتوسعه، ارز  یهانه ی هز تی اهم

  نی قرار دارند. ا  تیدر رتبه دوم اهم   169/0هرکدام با وزن    یو ساختمان  یمعمار   یو استانداردها  یطی محست یز   یهاپژوهش نشان داد که مؤلفه  جی نتا  ن،ی همچن 

  ر، یدپذی تجد  یهایاز انرژ   تفادهاس  ،یم یاقل  یمانند طراح  ییهااست. مؤلفه   یمسکن مل  یهاپروژه   یدر طراح  یمیو اقل  یط یدهنده رشد توجه به الزامات محامر نشان 

  ن یدارند. ا   یانرژ   یهانه یو کاهش هز   یط یمح  یدار ی پا  ،یزندگ   ت ی فیدر ارتقاء ک   ینقش مهم   ،یعیطب   یایدر برابر بلا   ی منی اصول ا   تی خاک و هوا، و رعا  تی فیک 
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  ی بوم  یدارد معمار   دی( که تأک 2024) Saylamمانند   یبا مطالعات نی و همچن (8)راستا است  مسکن هم  دار ی پا یطراح   نهیدر زم UN-Habitat یهاه یبا توص جهی نت

 . (10)باشد   یامروز  یطراح یبرا دار ی پا ییالگو  تواندی م  یرانیا

نشان   افتهی  ن یقرار گرفتند. ا   ت یسوم و چهارم اهم  یهادر رتبه   154/0با وزن    ی ت یر یمد  یهاو شاخص   162/0با وزن    ی اجتماع  یهاشاخص   گر،ید  یسو  از 

مؤلفه   دهدی م به  توجه  اگرچه  مد  ی اجتماع  یهاکه  فرآ   ی تی ری و  جا  افته، ی  ش یافزا  یزیر برنامه  ندیدر  هنوز  برا  ی اما  جا  یکار  در  شاخص   نی ا  گاهیارتقاء  ها 

  ی را در طراح  یتعامل اجتماع   یو فضا  یخدمات عموم  ،یزندگ   ت یف یک   تی اهم  (14)  انیو نوروز   اینفراق   قیمانند تحق  ی وجود دارد. مطالعات  هایگذار است یس

  ی ت یو نارضا  یاجتماع  یمنجر به انزوا  تواندی م  یو خدمات  یآموزشامکانات    ت،یامن   ،یونقل عموم عدم توجه به شبکه حمل  ن،ی اند. همچنبرجسته کرده   یمسکن شهر

 . ( 7)گونه که در طرح مسکن مهر گزارش شده است  شود؛ همان یمسکون یهااز پروژه یعموم 

 یهاآن باشد که در پروژه  انگر یب  تواندی موضوع م   نی است. ا   148/0با مقدار    "یطراح  یخطوط راهنما"مؤلفه    ترن یی پژوهش، وزن پا  ن یدر ا   گر یتوجه دقابل   نکته

است که   یدر حال  نی . ااندافته ی  یکمتر  تی اهم  یرساختیو ز   یفن  ،ینسبت به ملاحظات اقتصاد  ییفضا  یطراح  اتیو جزئ  یشناختیی بایز   یهاکلان مسکن، جنبه 

  ی و تعاملات اجتماع   یشهر  یی خوانا  ،ییادراک فضا  تی فی دارند که ک   دی تأک   (4)زبان الگو از الکساندر    یو الگو  ( 15)  نچیشهر« از ل  ی ذهن  ریهمچون »تصو  ییهاه ینظر

 جدا دانست.  یزیر برنامه  ندی از فرآ راآن  توانی و نم رد یگی مناسب شکل م یطراح   قیاز طر

اند  پرداخته  رانیدر ا  یمسکن آپارتمان  یدر طراح  یریپذانعطاف   یارهایمع  یبندت ی( که به اولو2016)   ییو آقا  انیغفور   یهایبا بررس  قیتحق  نیا  جی نتا  ن،ی چنهم 

  ن ی متنوع خانوارها منجر شود. ا  یازهایبهتر به ن  ییپاسخگوبه    تواندی م   یمسکون  یدر فضاها  رییباز و قابل تغ  یدارند که طراح  دی تأک   شانی . ا(17)همسو است  

 .ابدیی دوچندان م  تی اهم  افته،ی شیها افزاچندمنظوره در خانه  یبه فضاها از یکرونا که ن یری گدر دوران پس از همه  ژهیوموضوع به 

اند که نشان داده   زی ها نراستا است. آن هم   ( 1)و همکاران    Ahmad Motlaghiپژوهش با مطالعات    نیا  یهاافته ی  ،یاقتصاد  یهامؤلفه   ت یرابطه با اهم   در 

  ن،ی . همچن کنندی م  فای ا رانیمسکن در ا یهاپروژه یریپذدر تحقق  یات یو مصالح، نقش ح نیزم  متیق رساخت،یز  یهانه یبودجه مناسب، هز نیی تع رینظ  ییهامؤلفه 

 دارد.   دیشده مسکن تأک تمام متیکار بر ق یروین  نهیتورم مصالح، نرخ ارز، و هز ری( همسو است که بر تأث2022) Arcadisبا گزارش  هاافتهی

 یهاچالش   لیمسکن مهر و تحل  یطی مح  تیف یک   یابی( در خصوص ارز 2018و همکاران )  Safai  یهامطالعه حاضر با پژوهش  جینتا  ،یطی محست یبعد ز   در 

و    یمیاقل  طیبه شرا  یتوجهی است که ب  تی موضوع از آن جهت حائز اهم  نی. ا(11) توسعه مسکن سازگار است    ندیدر فرآ  یع یطب  طیبه مح   یتوجهاز کم  یناش

  لیبا تحل  د یمسکن با  یهاپروژه   یطراح   جه،ی شود. در نت   نی و کاهش سلامت ساکن   ینگهدار   نهی هز  شی افزا  ،یع یمنابع طب   ب ی موجب تخر  تواندی م   یطی محست یز 

 . ردی منطقه صورت گ  ی اهیمنابع آب، خاک و پوشش گ   ،یمیاقل یهال یپتانس قیدق

 یهااست یس  انیم   وندینشان دادند که نبود پ  شانیاست. ا   سهیقابل مقا  (12)و همکاران    Nooriبا مطالعات    یت ی ریمد  یارهایاز منظر مع   قیتحق  یهاافته ی  ن،ی همچن 

  نی . اشودی م   یشخص  یبه خودروها  یگوابست  شیمسکن و افزا  یهاپروژه  تی موجب کاهش جذاب  ،یونقل عموماز جمله حمل  ،یشهر  یهارساخت یمسکن و ز 

 . (13)تطابق دارد   یسکونت  یهابرنامه ینگرنده ی در آ  یهوشمند شهر یهاو همکاران درباره لزوم استفاده از مدل  Batty یهاافته یموضوع با  
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  ، یاجتماع   ،یست یز ط یمح  ،یاقتصاد  یهامؤلفه  قیبر تلف  یمتک  دیبا  یطرح مسکن مل   یموفق برا  یزیر که برنامه  کندی م  دیپژوهش تأک   نیا  یهاافته یمجموع،    در 

و اتلاف منابع شود.   شهروندان  یمندت یها، کاهش رضاپروژه ی در اجرا  یباعث ناکام  تواندی ابعاد م  نی از ا کی باشد. عدم توجه به هر  یمعمار   یو طراح  ی ت یر یمد

 شود.  رانیدر ا  یو انسان  دار یتحقق مسکن پا ساز نهی زم تواندی محور م نگر و داده کل کردیرو ن،یبنابرا

  ی برف نفر محدود بوده و با روش گلوله  100به    قیتحق  ینمونه آمار   نکه،ی مواجه بوده است. نخست ا  هات ی محدود  یمطالعات با برخ  ریهمانند سا  زیپژوهش ن   نیا

نظرات    قیتنها از طر   هافهها و مؤلشاخص   یرا محدود سازد. دوم، اعتبارسنج   ترع یوس  یبه جامعه آمار   هاافته ی  یریپذم یانتخاب شده است که ممکن است تعم

  ی دهوزن  یاگرچه برا  یاستفاده از روش آنتروپ  ن،ی نشده است. همچن  یبردار بهره   یالمللن یب   ای  یفرهنگان یم   یق یتطب   لیصورت گرفته و از تحل  یمتخصصان داخل 

  گر یاز د یریگم یتصم یساز در مدل  ANP ای AHPمانند   ییزارهااز اب یریگرا ندارد. عدم بهره  یریگم ی مراتب تصم و سلسله  یروابط علّ لیمؤثر است، اما توان تحل

 پژوهش است.  نی ا  یاحتمال یهات ی محدود

 یر یگبپردازند. بهره   ی و کم  یفیک   یهاروش   بی با ترک   یچندبعد  یهال یبه تحل  یآت  یهاپژوهش   شودی م   شنهادی پ  ق،یتحق  نیا  یهات ی و محدود   هاافتهیتوجه به    با

  ن، یمؤثر باشد. همچن   یریگم یتصم  قتدر ارتقاء د  تواندیم  پژوهانهنده یآ   ینیبش یپ  یهاو روش   ارهیچندمع  لیتحل یهاروش   ، یمراتبسلسله   یریگم یتصم  یهااز مدل 

 طیبا شرا ی مسکن مل یهااست یتطابق س زانیم   یابیو ارز  نی ساکن ی واقع یازهاین  ییشناسا یمختلف )محله، شهر، منطقه( برا یهااس یدر مق  ی دانی انجام مطالعات م 

 منجر شود.  تریکاربرد یبه ارائه الگوها تواندی م  زی ن حوزه  نیموفق در ا یکشورها اتیبا تجرب  رانیا یطرح مسکن مل   یقی تطب سهی است. مقا یضرور  یبوم

ببرند. لازم   ش ی پ  یو مشارکت   یارشتهان یم  کپارچه،ی  کردیمسکن را با رو  یزیر برنامه  گذاراناست یس   شودی م  شنهادیپ  ،ی طرح مسکن مل  یارتقاء اثربخش  یبرا

شوند. استفاده از    اظلح  یریگم یتصم   ندیزمان در فرآصورت هم به  یمعمار   یو طراح  یرساخت یز   ،یط یمح ست یز   ،یاجتماع   ،یاقتصاد  یهامؤلفه   یاست که تمام

در تحقق   تواندی م   یاز مشارکت بخش خصوص   یریگهدفمند و بهره   یمنابع مال  صی تخص  ،یف یوساز، ارتقاء نظام نظارت و کنترل ک در ساخت   نینو  یهایفناور 

مسکن در دستور کار    دار یپا  یطراح  تیهما  نهی در زم  یعموم   یو ارتقاء آگاه  ییفضا  یهاداده   تی آموزش متخصصان، تقو  دیبا  ن،ی اهداف مؤثر باشد. همچن  نیا

 و عادلانه است.  دار ی پا ت،یف یباک  یزندگ  یفضا برا ین یبلکه بازآفر ست،یمسکن تنها ساخت فضا ن ی. طراح ردیقرار گ

 مشارکت نویسندگان 

 در نگارش این مقاله تمامی نویسندگان نقش یکسانی ایفا کردند. 

 تشکر و قدردانی 

 گردد. از تمامی کسانی که در طی مراحل این پژوهش به ما یاری رساندند تشکر و قدردانی می 

 تعارض منافع 

 . وجود ندارد یتضاد منافع گونهچ یانجام مطالعه حاضر، ه  در 
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 مالی حمایت 

 این پژوهش حامی مالی نداشته است. 

 

 موازین اخلاقی

 در انجام این پژوهش تمامی موازین و اصول اخلاقی رعایت گردیده است.  

 خلاصه مبسوط

Extended Abstract 

Introduction 

Housing is universally recognized as a fundamental human need and one of the most important indicators of social and 

economic development in any country. Adequate housing not only improves individual and family well-being but also 

contributes significantly to the long-term stability of urban systems and social sustainability. In developing countries such as 

Iran, rapid population growth, internal migration, economic inflation, and limitations in urban infrastructure have led to 

persistent housing shortages and poor housing quality. To address these issues, the Iranian government launched the National 

Housing Plan, a large-scale program designed to reduce the gap between housing supply and demand, increase home ownership, 

and improve housing standards for low- and middle-income households (1). However, previous experiences with similar state-

driven housing projects such as the Mehr Housing Scheme have highlighted the need for a more comprehensive and 

scientifically grounded approach that incorporates economic, environmental, social, managerial, and architectural dimensions 

(6, 7). 

Globally, urban and housing planners emphasize a multi-dimensional perspective when implementing public housing 

policies. According to Alexander’s theory of pattern language, successful residential environments are built upon design 

principles that respect local culture, foster social interactions, and support environmental sustainability (4). Likewise, Gehl 

stresses the importance of designing cities and housing for people, focusing on livability, accessibility, and public realm quality 

(3). These insights are echoed in OECD reports, which highlight the essential role of inclusive housing in equitable urban 

growth (2). Furthermore, Mirmoghtadaee has argued that housing in Iran must be adaptable to the dynamic urban context, 

suggesting that flexibility, modularity, and responsiveness to user needs are key to long-term housing success (5). 

Environmental considerations are also increasingly prioritized in housing design. UN-Habitat’s guidelines advocate for 

climate-sensitive architecture, the use of renewable energy, and the conservation of natural ecosystems in housing projects (8). 

In this regard, Saylam points to the functionality and aesthetic comfort of vernacular Iranian housing as a sustainable design 

model that can inform modern construction practices in Iran and beyond (10). Social criteria, including demographics, cultural 

characteristics, and access to public services, also play an important role in the success of housing programs (12, 14). Moreover, 

managerial indicators such as access to transportation, safety, future urban expansion, and service infrastructure determine the 

practicality and long-term viability of housing developments (9, 13). 
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Despite policy efforts, a large number of Iranian households still face difficulties in securing appropriate housing. Poor 

location choices, lack of services, design inefficiencies, and insufficient integration with public transport and economic centers 

have undermined the effectiveness of past projects (11). Therefore, there is an urgent need to identify and prioritize the key 

components that influence housing programming in Iran. Drawing on domestic and international literature, this study aims to 

fill this gap by analyzing the main criteria shaping the planning and implementation of the National Housing Plan in Iran. 

Methods and Materials 

This research followed a three-stage methodology. In the first stage, document analysis was conducted using national 

housing policies, scientific literature, and global case studies to extract initial indicators. Six main categories encompassing 30 

components were identified. The validity of the indicators was assessed using the Delphi method with two rounds of expert 

consultation involving 30 professionals from academia, housing authorities, and architecture. After achieving consensus, a 30-

item questionnaire based on a five-point Likert scale was developed. The instrument’s validity was confirmed through expert 

judgment, confirmatory factor analysis (CFA), average variance extracted (AVE), and composite reliability (CR). Reliability 

was further verified using test-retest (correlation coefficient = 0.85) and Cronbach’s alpha (0.89). The final data collection 

involved a sample of 100 participants selected via snowball sampling, comprising housing applicants, citizens, and researchers. 

The collected data were analyzed using the Shannon entropy method to calculate the weight and priority of each component. 

Findings 

The entropy-based data analysis revealed that among the six identified key indicators, economic components received the 

highest final weight (0.177), indicating their dominant influence in housing programming. These components included site 

development costs, budget allocation, land pricing, construction material costs, and local economic viability. 

Environmental components and architectural/building standards ranked jointly in second place, each with a weight of 0.169. 

Environmental indicators comprised water resources, climatic conditions, air quality, soil conditions, vegetation, biodiversity, 

renewable energy, and topography. Architectural standards included seismic resistance, daylight access, thermal/sound 

insulation, internal-external space balance, and culturally appropriate layouts. 

Social indicators ranked third with a weight of 0.162. These components included population dynamics, education and 

employment characteristics, cultural and migration patterns, and access to services. Managerial indicators ranked fourth 

(0.154), emphasizing the importance of public transportation, safety, public amenities, urban infrastructure, and urban growth 

potential. 

The lowest-ranked indicator was “design guidelines” (0.148), which included density regulation, spatial configuration, 

architectural style, and zoning coherence. These components, although important, were perceived as having relatively lower 

impact compared to economic and environmental factors. 

Discussion and Conclusion 

The results underscore the centrality of economic factors in shaping the feasibility and sustainability of Iran’s National 

Housing Plan. High construction costs, volatile land prices, and inflation in material expenses pose serious challenges that must 

be addressed through robust financial modeling and cost-effective solutions. These findings are aligned with those of Arcadis 

(2022), which stress the importance of construction cost control in housing delivery (9), and with Ahmad Motlaghi’s study on 

housing indicators in Iranian cities (1). 

The prominence of environmental and architectural indicators suggests that climate compatibility, resilience, and sustainable 

design are no longer optional but essential. UN-Habitat (2020) guidelines and studies such as those by Saylam (2024) advocate 
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the integration of vernacular design principles and green technologies in housing planning (8, 10). Attention to environmental 

quality will not only enhance living conditions but also support national goals in energy conservation and disaster resilience. 

The relatively lower ranking of design guideline indicators is noteworthy and calls for greater emphasis on spatial design 

quality. Classical works such as The Image of the City by Lynch (1960) and A Pattern Language by Alexander (1977) argue 

that urban readability, aesthetic coherence, and human-centered layouts play a critical role in social cohesion and community 

well-being (4, 15). The underrepresentation of these components in the final rankings may reflect a gap between policy 

priorities and best practices in urban design. 

Social indicators remain vital for fostering inclusive and adaptable communities. Components such as demographic analysis, 

education-employment profiles, and access to services are essential for ensuring that housing projects respond to the real needs 

of residents. Studies by Faraghnia (2013) and Noori (2016) highlight that failure to address such issues can result in spatial 

exclusion and social dissatisfaction (12, 14). 

Managerial indicators such as transport integration, safety, and urban service provision also significantly affect the 

practicality and success of housing projects. As Batty (2012) notes in the context of smart cities, urban planning must anticipate 

future growth scenarios and infrastructural needs to ensure adaptive resilience (13). 

In summary, the study confirms that successful implementation of national housing programs requires a balanced integration 

of economic, environmental, architectural, managerial, and social criteria. Policymakers must adopt a holistic and data-driven 

approach that goes beyond mere cost-efficiency. Only by aligning national housing strategies with the full spectrum of planning 

indicators can Iran achieve its objectives of inclusive, sustainable, and livable urban development. 

References 

1. Ahmad Motlaghi E, Taghipour AA, Asgari Q. Ranking Urban Areas Based on Quantitative and Qualitative Housing Indicators (Case 
Study: Damghan City). Urban Space and Social Life. 2024. 
2. OECD. Housing and Inclusive Growth: OECD Publishing; 2020. 
3. Gehl J. Cities for people. Washington, DC: Island Press; 2010. 
4. Alexander C. A pattern language: Towns, buildings, construction. New York, NY: Oxford University Press; 1977. 
5. Mirmoghtadaee M. Demands and feasibilities of open building in Iranian urban context. open house international. 2008;33(1):61-
71. 
6. Heydari AA, Hosseini M, Bahraini SH. Comparative Study of the Mehr Housing and National Housing Plans in Iran Sustainable 
Architecture and Housing Design. Scientific-Research Quarterly of Urban Studies in Iran. 2021;12(3):45-60. 
7. Shamseddini A, Safarian E, Nekooi Bakhsh MR. Identifying Challenges and Evaluating the Performance of Mehr Housing from 
Citizens' Perspectives (Case Study: Pardis Town - Kazeroon). Human Geography Research. 2018;50(3):609-25. 
8. Habitat UN. Guidelines for sustainable housing design. 2020. 
9. Arcadis. International Construction Costs Report 2022. 2022. 
10. Saylam S. Vernacular Iranian housing as a sustainable model of functional and aesthetic comfort in contemporary passive 
dwellings. Journal of Infrastructure, Policy and Development. 2024;8(16):10562. 
11. Safai R, Keshavarz SR, Siyar Samani S, editors. Evaluating Mehr Housing from the Perspective of Urban Environmental Quality. 
Seventh National Conference on Sustainable Development in Geography and Planning, Architecture, and Urbanism; 2018; Tehran. 
12. Noori R, Borborajdari M, Borborajdari M. Examining the Government's Achievement of Mehr Housing Goals: A Case Study of 
Pardis New City in Tehran. Journal Title. 2016;15(43):445-52. 
13. Batty M, Axhausen KW, Giannotti F, Pozdnoukhov A, Bazzani A, Wachowicz M. Smart cities of the future. The European Physical 
Journal Special Topics. 2012;214:481-518. 
14. Faraghnia F, Noroozian P, editors. Examining the Effects of Increased Building Density on Quality of Life Indicators in Talesh City. 
National Conference on Human-Centric Architecture and Urbanism; 2013; Tehran. 
15. Lynch K. The image of the city. Cambridge, MA: MIT Press; 1960. 
16. Oliver P. Built to meet needs: Cultural issues in vernacular architecture. Oxford, UK: Elsevier; 2006. 
17. Ghafourian M, Aghaei S. Revisiting and Prioritizing Flexibility Criteria in Apartment Housing Design in Iran. Safa. 2016;26(3):41-
64. 

 


