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Abstract:  

Today, the existence of deteriorated urban areas is among the realities of medium and large cities in the country. These areas bring with them 

specific issues, problems, and needs that have captured a significant share of urban planning activities. Therefore, regeneration must be placed 

among the priorities of action. Accordingly, the main objective of the present study is to apply network analysis through pairwise comparison 

of the urban districts of Tabriz for weighting purposes and subsequently determine their ranking based on the obtained scores using the 

Analytic Network Process (ANP) model. In this regard, various theoretical indices were first reviewed, and the measures of this research 

were identified. Based on these measures and for the purpose of regenerating the deteriorated urban areas in Tabriz metropolis, the ten districts 

were pairwise compared with the assistance of expert opinions from stakeholders, influencers, participants, and authorities. Finally, it was 

observed that District 4 of Tabriz, with a very slight difference compared to District 1, possessed a slightly higher weight and, consequently, 

holds the top priority for urban regeneration actions. 
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 چکیده

های اساسی در حوزه اقلیم شهری تبدیل شده است. در  به یکی از چالش(  UHI)  شهرها، پدیده جزیره حرارتی شهریوساز در کلانبا افزایش شهرنشینی و تراکم ساخت

خورشیدی، نقش قابل توجهی در تشدید یا کاهش دمای محیطی دارند. هدف  عنوان سطوح قائم در معرض تابش ویژه نماهای شهری، بهاین میان، مصالح ساختمانی و به

ز یک شهرک  این پژوهش، ارزیابی تأثیر مصالح مختلف نمای ساختمانی بر دمای خشک محیطی در یک نمونه موردی شهری است. برای این منظور، بخش جنوبی فا

سه سناریوی متفاوت شامل وضعیت   ،Dragonflyو    Ladybugهای  پلاگین  و Grasshopper افزارعنوان منطقه مطالعه انتخاب شد. با استفاده از نرماکباتان در تهران به

های خروجی با  سازی شدند. دادهسازی و شبیهای و حالت بدون عوارض انسانی )ترافیک، جمعیت، فضای سبز( مدلشیشهموجود )نماهای بتنی و سنگی(، نمای تمام

توجه دمای محیطی در  ویژه شیشه، سبب افزایش قابلهای اقلیمی مرجع مقایسه گردید. نتایج نشان داد که مصالح با بازتاب بالا، بهلیل و با دادهتح UWG  استفاده از موتور

ها بر اهمیت توجه  گراد رسید. این یافتهدرجه سانتی ۵.۵ای، بیشینه اختلاف دما با حالت مرجع به بیش از شوند. در سناریوی نمای شیشهمی( 1۵تا  ۹ساعات اوج تابش )

 .و بهبود آسایش حرارتی بیرونی تأکید دارند UHI منظور کاهش اثرات منفیبه انتخاب مصالح مناسب در طراحی نمای شهری، به

 انعکاس، مصالح نماهای ساختمانی، دمای محیطی، جزیره حرارتی شهریکلیدواژگان: 
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 مقدمه 

با مشکلات    ،یو تحولات کالبد  هیرویب  ی هامهاجرت   ت،ی جمع  عیرشد سر  لیدر حال توسعه، به دل  یاز کشورها  یار یهمانند بس   رانیدر ا  ینی شهرنش   ندیفرا

  ی عنوان مانعبه  زی مانند تبر  ییدر کلانشهرها  ژهیواست که به  یفرسوده و ناکارآمد شهر  یهامشکلات، وجود بافت  نی ا  نیتراز مهم   یک یمواجه شده است.    یمتعدد

  ل یاند، امروز به دلشهر داشته   یو فرهنگ  یاقتصاد  ،یاجتماع   اتیدر ح   یاساس  ینقش   یها که زمانبافت   نی . اشودی شناخته م   یشهر  دار یبر سر راه توسعه پا  یجد

 یهااز کانون  ی ک یبه    ی اند و حتدست داده   از گذشته خود را    یی کارا  ،یشهر  ست یز   ت ی فی کمبود خدمات و کاهش ک   ها،رساخت یز   یفرسودگ   ،یاستهلاک کالبد

فقر،  ،یکار یچون ب  یکرده است، بلکه با مسائل اجتماع  بی شهر را دچار آس یکالبد ی ماینه تنها س  یشهر ی . فرسودگ(2, 1) اند  بدل شده  یشهر یهابحران  یاصل

مورد توجه قرار   یشهر  تی ر یو مد  یزیر ضرورت در برنامه   کی عنوان ها بهبافت   نیا ین یرو بازآفر  نی دارد. از ا  ی ارتباط تنگاتنگ  زین  یرفتار   یهایجرم و ناهنجار 

 . ( 3)گرفته است  

 ی ایبه دنبال اح   ، یکالبد  یجامع مطرح شده است که علاوه بر نوساز   کردیرو  ک یعنوان  به   یشهر  یزیر برنامه  یاو حرفه  ی علم  اتیدر ادب  یشهر  ی نیبازآفر

است که همزمان   ییندهای صرف است و شامل فرا یبازساز  ای یفراتر از بهساز  یمفهوم ین یساکنان است. در واقع، بازآفر یزندگ  تی فیک  یو ارتقا ی اجتماع ت یهو

موفق خواهد    ی تنها در صورت  ی شهر  ین یباورند که بازآفر  نی حوزه بر ا   نی . پژوهشگران ا( 4)شهر توجه دارند    ی طی و مح  یاقتصاد   ، یفرهنگ  ،یاجتماع   یهابه جنبه 

اند که  نشان داده  یجهان   یهاتجربه  گر،ید  ی. از سو(5)  نجامد یب   زین   یل مح  تی هو  دیو بازتول  ی حس تعلق اجتماع  تی به تقو  ،یست ی ز   ط یشرا  یبود که ضمن ارتقا

به   ی نیبازآفر م   یزیر برنامه   ی درستاگر  بنابرا  فیضع   ی اجتماع  یهاه یو حذف لا   یبوم  یهات ی جمع   یی جامنجر به جابه   تواندی نشود،   ی هایاستگذار یس   نی گردد؛ 

 . (7, 6)دارد   ینقش اساس ندیفرا ن یدر ا ی هوشمند و مشارکت فعال جامعه محل 

  ی و اجتماع   یاسیدر حوادث س  یطولان   یاکهن و سابقه  یخیتار   نهی شیشهر با پ  نی هستند. ا  تی وضع  نیآشکار از ا  یانمونه  زیتبر   یمیو قد  یخیتار   یهابافت

 یهادر دهه  یکالبد  هیروی توسعه ب  متأسفانه.  ( 8)هستند    یارزشمند  یت ی و هو  یفرهنگ  راثی اند، بلکه حامل ماست که نه تنها فرسوده شده   یمحلات  یکشور، دارا

  ن یاز ا  یار یامر باعث شده تا بس   نی شهر شده است. ا  ی می و محلات قد  یفشار بر هسته مرکز  شی کلانشهر، سبب افزا  نی گسترده به ا  یهاهمراه با مهاجرت   ر،یاخ

  ز ی فرسوده تبر  یهابافت   ین یبازآفر  ط،یشرا   نی. با توجه به ا (9)گردند    لیتبد  یو اقتصاد  یاجتماع   ریپذب ی شوند و به مراکز آس  یدچار زوال کارکرد  جیتدر مناطق به

 .رودی به شمار م یو اقتصاد یفرهنگ  ،یاجتماع  یبلکه ضرورت ،یضرورت کالبد  کی نه تنها 

 یو معمار   یشهرساز   یعال  یمطرح شده است. شورا  یدر اسناد بالادست   تی اولو  کی عنوان  به  یناکارآمد شهر  یهابافت  ین یبازآفر  ز،ین   یمل  یاستگذار یمنظر س  از 

بعد با    یهادر سال   زین  یو وزارت راه و شهرساز   (10)کرده است    نی فرسوده را تدو  یهاو مداخله در بافت   ییشناسا  یخود راهنما  1۳۸4در مصوبه سال    رانیا

 ،یریو نفوذناپذ  یدار یناپا  ،یزدانگیر   یبر سه شاخص اصل   دیاسناد با تأک   نی . ا(11)را در دستور کار قرار داده است    ینیبازآفر  ها،استیاز س  یامجموعه   بیتصو

 یکردهایگواه آن است که رو  زین   یموفق جهان  یهاحال، تجربه   نی . در ع (13,  12)اند  ها فراهم کرده بافت   نیو مداخله در ا  ییشناسا  یبرا  ییو اجرا  یعلم   یچارچوب

 یهادر اروپا، چه در قالب پروژه  یمراکز شهر  ینینمونه، بازآفر  یکنند. برا  جادیفرسوده ا  یهابافت   یایدر اح  یریتحولات چشمگ   توانندی و جامع م  کپارچهی



 

 

 

 

 16 

 تجلی هنر در معماری و شهرسازی 
 140۳سال 

 دوره دوم 

 شماره سوم 

  تواندی م  یو اجتماع  یابعاد کالبد  انیم   ییافزا، نشان داده است که هم (15)متحده    الاتیمحور در اونقلحمل   ینیبازآفر  یهاو چه در پروژه  (14)  لار می کرگ –نبرویاد

 دهد.   شیافزا یریچشمگ  طور را به یزندگ  تی فیک 

ا  زین   ن ینو   یلیتحل  یابزارها از مدل تحلکنندی م  فایا   ینقش مهم   انیم  نی در  به ANP)  یاشبکه   لی. استفاده    ی مراتبسلسله   لیتحل   ند یاز فرا  یاعنوان توسعه( 

(AHP در سال )ها را  شاخص   انیم  یازخوردو ب  دهیچیروابط پ  لیمدل امکان تحل   نی قرار گرفته است. ا  یشهر  زانیر مورد توجه پژوهشگران و برنامه  ریاخ  یها

 یها. پژوهش (17,  16)کنند    نییتع  یترق یطور دقرا به  ینیبازآفر  یهات یتا با در نظر گرفتن تعاملات متقابل، اولو  دهدی اجازه م  زانیر و به برنامه  آوردی فراهم م

  یعنوان ابزار به  تواندی م   ANPمطالعات، روش    نی . بر اساس ا( 19,  18)اند  کرده   دیی تأ  یشهر  یزیر برنامه   هروش را در حوز   ن ی ا  یریکارگبه  ز ین   یمتعدد  ی داخل

 . ردی مورد استفاده قرار گ یشهر یهای ریگم ی مختلف در تصم یهاشاخص  یبندو رتبه  یدهوزن  یبرا یعلم

 ی محلات شهر  یدر حوزه توانمندساز   رینخواهد بود. مطالعات اخ   ریپذامکان   یمحل  نفعانی بدون مشارکت فعال ساکنان و ذ  یشهر  ینیبازآفر  گر،ید  یسو  از 

  ی ن یروند بازآفر ،یه اجتماع یسرما شیبلکه با افزا کند،ی ها کمک م برنامه  تی نه تنها به مشروع  ها،یریگم ی در تصم  یمحل یهانشان داده است که دخالت دادن گروه 

مشارکت    رای. ز ابدیی م  یشتری ب  تی هستند، اهم  ییبالا ی و فرهنگ یتنوع قوم  یکه دارا  ز یفرسوده تبر یهادر بافت  ژهیوموضوع به ن ی. ا (20, 7) سازدی م دارتریرا پا

 منجر شود.   یاجتماع  یهمبستگ  تی و تقو  یت محلی به حفظ هو تواندی م  یط یشرا ن یدر چن   یمردم 

  تواند ی ناکارآمد م  یهابافت   ینیاند که بازآفرنشان داده   ریاخ  یهافراهم آورد. پژوهش   یشهر  دار یتوسعه پا  یبرا  یبستر  تواند ی م   ینیبازآفر  ز،ین  ینظر اقتصاد  از 

 یجنبه اقتصاد  ن ی . ا(22,  21)منجر گردد    یتوسعه اقتصاد  یهابهبود شاخص   تی و در نها  یگذار ه یسرما  ش ی ارزش املاک، افزا  یارتقا  ،یشغل  یهافرصت   جاد یبه ا

 دوچندان دارد.  یت ی مواجه است، اهم دار یکه با مشکلات متعدد اشتغال و کمبود منابع پا زی در کلانشهر تبر

. هدف شودی آشکار م زیفرسوده کلانشهر تبر   یدر نواح   ین ی اقدام بازآفر  تی اولو  ن ییتع  یجامع برا  ی ملاحظات، ضرورت انجام پژوهش  نی توجه به مجموع ا   با

  ه ی پژوهش با تک  نی . استها اآن   ین ی بازآفر  تی اولو  ن ییو تع  زیتبر   ی مناطق شهر  یزوج  سهی مقا  ی( براANP)  یاشبکه   لیاز مدل تحل  یریگحاضر، بهره   قیتحق   ی اصل

مطالعه    نی ا  جیارائه دهد. نتا   زیتبر   یشهر  ت یر یمد  یبرا  یات یو عمل  یعلم   یو نظرات کارشناسان، تلاش دارد تا چارچوب  ی دان یم  یهاداده   ،ینظر  یهابر شاخص 

 . (23, 3)  ردیقرار گ ی نیزآفربا یهااست یس نی مداخلات و تدو یزیر منابع، برنامه   صی در تخص یشهر رانیمد   یریگم یتصم  یمبنا تواندی م

 یاقتصاد  ، یفرهنگ  ،یاست که ابعاد اجتماع  یچندبعد یندی بلکه فرا  ست،ی ن یعمران ای  ی پروژه کالبد  کی صرفاً   یشهر  ی ن ی کرد که بازآفر  د یتأک   دی با  ت،ی نها  در 

به صورت جامع و با    کردیرو  نی که ا  افتیدست    زیفرسوده تبر  یهابافت   ینیدر بازآفر  تیبه موفق  توانی م   یتنها در صورت  ن،ی . بنابراردیگیرا در بر م  یت ی ریو مد

  ی روشن   ریمس  ها،ت ی اولو  نییو تع  یاشبکه  لیتا با تحل  کوشدی راستا است و م  نی در هم  ی. پژوهش حاضر گام (25,  24)دنبال شود    نفعانی مشارکت فعال همه ذ

 . دی انم میترس زی در کلانشهر تبر   یشهر ینیبازآفر یبرا

 شناسی پژوهشروش

باشد( را قرار داده و بعد بر اساس با توجه به روند تحقیق، در بالاترین سطح هدف مدنظر)که همان انتخاب منطقه دارای الویت اقدام جهت بازآفرینی می 

شرح داده شده است، شبکه تحلیل، از طریق ارتباط   1-۲فرضیه پژوهش و حوزه بررسی انتخاب شده برای آن و بر پایه تجارب گذشته، به طوری که در بخش  
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افزار در این تحقیق به وسیله نرم  ANPهای اعلام شده تشکیل گردید. تمامی مراحل اجرایی  دوطرفه تمامی مناطق شهرداری کلانشهر تبریز بر اساس شاخص 

ها است. به همین منظور در این مرحله، با استفاده از  سوپردسیژن انجام پذیرفته است. مقایسات زوجی مهمترین و تاثیرگذارترین قسمت در محاسبه وزن شاخص 

کمیتی ال.ساعتی، که در آن عدد    ۹جدول   های فعال مردمی و اقشار مختلف ساکنین محلات مورد مطالعه و بر مبنایکارشناسان اجرایی، مسئولین محلی، گروه  نظر

ها پرداخته شده است. به ترتیبی که ابتدا با امتیازدهی  باشد، به امتیازدهی مولفه می  مرجع و کاملا مطلوب  گزینه نشان دهنده ۹ عدد و نشانگر مطلوبیت یکسان  1

های بررسی الویت اقدام در مناطق فرسوده کلانشهر تبریز )شاخص وسعت  افزار مورد استفاده، ماتریس مقایسات زوجی شاخص ها در نرم لازم و وارد نمودن آن 

مثبت ح  اجتماعی  تاثیرات  مناطق و سطح  نواحی فرسوده  میزان فرسودگی  مناطق،  در  تعداد محلات شناسایی شده فرسوده  منطقه،  در  از  نواحی فرسوده  اصل 

 (.  ۳و  ۲های بازآفرینی در محلات فرسوده( تشکیل شد. )مطابق شکل 

 

 SuperDecisionsافزار تحلیل وزن فرسودگی محلات مناطق شهرداری کلانشهر تبریز در نرم .1شکل 

 

اند که محاسبه شوندگان در این مرحله از بین سه قشر متخصصین، مدیران شهری و یک نفر از معتمدین محلات هر یک از مناطق شهری تبریز انتخاب شده 

 ها نسبت به معیارها تکمیل گردیده است. جدول مقایسه زوجی)به صورت مصاحبه نیمه بسته( توسط هر یک از آن 

 

 SuperDecisions. تشکیل ماتریس مقایسه زوجی فرسودگی محلات مناطق تبریز در نرم افزار 2شکل 
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ای سوپردسیژن، امتیاز وزنی هر یک از مناطق کلانشهر  افزار تحلیل شبکه در انتهای مراحل تحلیلی پژوهش حاضر، بر اساس ماتریس تشکیل شده توسط نرم

 ( انجام پذیرفت. ۳ها )طبق جدول بندی الویت اقدام بازآفرینی آن ( و رتبه 4تبریز محاسبه)مطابق شکل

 

 SuperDecisionsتعیین امتیاز و الویت اقدام بازآفرینی محلات فرسوده مناطق تبریز در نرم افزار . 3شکل 

 امتیازدهی و رتبه بندی الویت اقدام بازآفرینی محلات فرسوده مناطق کلانشهر تبریز  .1 جدول

 امتیاز منطقه شهرداری تبریز  رتبه

 0.25400 4.منطقه 1-4 1

 0.25003 1.منطقه 1-1 2

 0.16569 3.منطقه 1-3 3

 0.08621 10.منطقه1-10 4

 0.06192 2.منطقه 1-2 5

 0.05223 5. منطقه 1-5 6

 0.04965 6.منطقه 1-6 7

 0.04224 8.منطقه 1-8 8

 0.02361 7.منطقه 1-7 9

 0.01442 9.منطقه 1-9  10
 

بوده، بنابراین عملیات انجام   0.1های تشکیل شده کمتر از  الذکر، مقدار عددی ناسازگاری سوپرماتریس افزار در مراحل فوق در محاسبات انجام گرفته توسط نرم 

 گردد. بندی نهایی تایید می نبوده و صحت رتبه شده از نظر اعتبارسنجی، دچار مشکل  

 

 الویت اقدام بازآفرینی در کلانشهر تبریز .4شکل 
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 گیریو نتیجه  بحث

با کسب   زیتبر یشهردار  4انجام گرفت، نشان داد که منطقه   ز یفرسوده کلانشهر تبر یدر نواح   ین یاقدام بازآفر تی اولو نیی پژوهش که با هدف تع نی ا یهاافتهی

 یهااز آن است که بافت   یحاک   جهی نت  نی قرار دارد. ا  1است و پس از آن منطقه    ینیبازآفر  یهابرنامه   یاجرا  ینخست برا  تی اولو  یدارا  از،یوزن و امت  نی شتریب

 یاشبکه  لیرا دارند. تحل   ی نی به مداخله و بازآفر  از ین   ن یشتر ی تر، بگسترده   یکالبد  یو فرسودگ   شتری ب  یت یوسعت بالاتر، تمرکز جمع   لیدو منطقه به دل  نی فرسوده ا

ارائه دهد.    هات ی از اولو  یق یدق یبندمناطق، رتبه  انیم   یزوج  یهاسه یکند و با استفاده از مقا   یی ها را شناسامطالعه توانست روابط متقابل شاخص   نی کاررفته در ابه

از روش    انگر یب  هاافتهی دل   ANPآن است که استفاده  در    تی الو   ن ییتع  یبرا  ی ابزار مناسب  رها،یمتغ  ان یم  دهی چ یروابط پ  لیدر تحل   ییو توانا  یریپذانعطاف   ل یبه 

 . (17, 13) شودی محسوب م  یشهر ینیبازآفر یهااست یس

منطقه   نی منطقه است. ا نی ا  یو اجتماع یکالبد یهات ی همسو با واقع ، ینینخست بازآفر ت ی عنوان اولوبه  4توجه داشت که انتخاب منطقه   دی با جینتا   لیتحل در 

  ی مشکلات اجتماع  ،یشهر خدمات یو ناکارآمد تی جمع یتراکم بالا ل یدچار استهلاک شده، بلکه به دل ی تنها از نظر کالبدو متراکم، نه  یخ یبا داشتن محلات تار 

  ی ن یبازآفر  یبرا  یبلکه فرصت  دیرا نه صرفاً تهد  یفرسوده شهر  یهاکه بافت  ییهاپژوهش   یهاافته یبا    یطی شرا  نی. چن (2)   کندیرا تجربه م  یمتعدد  یو اقتصاد

اقتصاد  یاجتماع  بازآفر( 3)راستا است  اند، هم کرده   ی معرف  یو  ارتقا  ،یکالبد  تی ضمن بهبود وضع  تواندی م  ینواح  نی ا  ین ی. در واقع،  و    یاجتماع  هیسرما  یبه 

 .( 7)منجر شود   زین  یمحل یتوانمندساز 

 ی دارد. برا   ی اند، همخوانکرده   دیتأک   یو فرسوده شهر  یم یمحلات قد   ی نیکه بر ضرورت بازآفر  یالمللن ی ب  یهاپژوهش جیبا نتا  ق یتحق  نی ا  یهاافته ی  ن،ی همچن 

منجر    یرونق اقتصاد   بازگرداندنو    یزندگ  تی ف یک   شیبه افزا  تواندی م   یدر اروپا نشان داد که تمرکز بر محلات فرسوده مرکز  یمراکز شهر  ین یمثال، تجربه بازآفر

شهر،   ت ی و پرجمع  یم یقد  یهاعنوان هسته بلکه به  اند،ی کالبد  ی فرسودگ  یتنها دارانه  1و    4مصداق دارد، چراکه مناطق    ز ین  ز یدر تبر  کردیرو  نی . هم( 14)شود  

 باشد.  رگذار یکل شهر تأث  یزندگ   تیفیک   یبر ارتقا  تواندی م  می طور مستق مناطق به   نیبه ا  یبخش ت ی اولو  ن،یدارند. بنابرا  یو اقتصاد  یاجتماع  اتیدر ح   یاساس  ینقش 

از مطالعات    یار یطور که بسهمان .  دهدی صرف نشان م  ی بازساز   ای  ینوساز   یجارا به  ین یبازآفر  کردیاتخاذ رو  تیاهم  گریمطالعه بار د  نی ا  جینتا  ،یمنظر نظر  از 

  پردازد ی م  یفرهنگ   ی وندهایپ  تی و و تق  ی اجتماع  ت ی هو  د یبه بازتول  ،یجامع است که علاوه بر اصلاح کالبد  یکردیرو  ین یاند، بازآفرکرده   دی تأک   یو خارج   ی داخل

بلکه   شود،ی حل نم   یکالبد  یهاتنها با مداخله   یشهر  یهمسو است که معتقدند فرسودگ   یحاضر با نظر پژوهشگران  قیتحق  یهاافته یچارچوب،    نی . در ا(5,  4)

 . (22, 8)توجه کرد   زین  یو اقتصاد یاجتماع  یهابه جنبه  دیبا

بر  زین   نی شیپ  یهااز پژوهش   یار یاست. بس  یریگم یتصم  یابزارها  ریبا سا  سهیدر مقا  یاشبکه   لیروش تحل  یکارآمد  ق،یتحق   نیا  یهاافته یدر   گریمهم د  نکته

ها که شاخص   یطیها دارد و در شراشاخص   انیروابط متقابل م  لیتحل  یبرا  یشتریب  ت یقابل  یمراتبسلسله  یهانسبت به مدل   ANPاند که  کرده   دیموضوع تأک   نیا

ا  ل،یدل  نی . به هم(18,  16)دست دهد  به  یترق یدق  جینتا  تواندی تعاملات دوطرفه هستند، م  یدارا از    ن یی تع  یبرا  ژهیوبه  یروش در مطالعات شهر  نی استفاده 

 . (12) شودی معتبر شناخته م  یابزار علم  کی عنوان فرسوده، به یهامداخله در بافت  یهات یاولو
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با   افتهی  ن یهمراه باشد. ا   یمحل   نفعانی که با مشارکت فعال ذ  دی خواهد رس  تی به موفق  ی تنها در صورت  ین یکه بازآفر  دهدی نشان م  قیتحق   ج یبر آن، نتا  علاوه

  ، ی . بدون مشارکت مردم (20,  7)اند، کاملاً همسو است  کرده   دیتأک   ی نیبازآفر  یهاپروژه  تی در موفق  یمحل  یمشارکت مردم و نهادها  ی دیکه بر نقش کل  یمطالعات

 . دی آن به حداقل خواهد رس  یو فرهنگ ی اجتماع یو اثرگذار  افتیخواهد   لیتقل یپروژه کالبد کی صرفاً به   ینیبازآفر

  ش ی و افزا  یگذار ه یسرما  دیجد  یهافرصت   جاد یدر ا  ییبالا  یبازده   تواندی م  1و    4که تمرکز بر مناطق    دهدی نشان م   قیتحق   نیا  یهاافته ی  ز،ین   یجنبه اقتصاد  از 

اند، سازگار است  کرده   یشهرها معرف  در   یدرآمد  دار یپا  یهافرصت   جاد یو ا  یرا عامل توسعه اقتصاد  ین یکه بازآفر  یبا مطالعات  جهی نت  نی ارزش املاک داشته باشد. ا

 دوچندان دارد.   تی روست، اهمروبه یمتعدد یو اجتماع  یاقتصاد یهاکه با چالش  زیمانند تبر یشهر یبرا یامدیپ نی . چن (22, 21)

مناطق گسترش   ریآغاز گردد و سپس به سا  1و    4از مناطق    دار ت یطور اولوبه  د ی با  زیدر تبر  یشهر  ین یکه بازآفر  دهدی مطالعه نشان م   نی ا  جیمجموع، نتا   در 

  ی نواح  ت یر یدر مد  ت یموفق   یاصل  د یلک   رد، یگی را دربر م   یو اقتصاد  ی اجتماع  ،یجامع که ابعاد کالبد  یاستراتژ  کی عنوان  به  ین ی بازآفر  کردیاتخاذ رو  ن،ی . همچنابدی

و    یعلم  یهاضرورت استفاده از روش   گر یراستا بوده و بار دهم   (15,  6)  یالمللن ی و ب   (3,  1)  ی پژوهش با مطالعات داخل  ن یا  یهاافته یاست.    یفرسوده شهر

 . کندی م   دییرا تأ ی نی بازآفر ندی در فرا یرکت مشا

مانند هر تحق   نیا دل  یمورد بررس  یهامربوط به گستره شاخص   تی محدود   نی مواجه بوده است. نخست  ییهات ی با محدود  یگرید  قیپژوهش  به    لیاست. 

  ز ین یگرید یهاکه شاخص  ی لحاظ شدند، در حال ANPانتخاب و در مدل   یو اقتصاد یاجتماع  ،یکالبد یهااز شاخص  یتنها بخش  ،ینی موضوع بازآفر یدگ ی چیپ

  ق ی دق  یهاداده   یگردآور   ،یت یمناطق و تنوع جمع   یگستردگ   ل یبه دل  شود؛ی مربوط م  یدان یم  یهابه داده   تی محدود  ن یباشند. دوم   رگذار یتأث  ی بندت ی بر اولو  توانند ی م

  ی پژوهش سبب شد که برخ  یاجرا  یو مال  یزمان  تی محدود  ن،یمحدود استفاده شد. همچن   یهاناچار از نمونهموارد به   یدشوار بود و در برخ  نفعانی ذ  یاز تمام

 گرفته شود.  دهی ناد یو فرهنگ  یدر حوزه اجتماع ترق یعم یهال یتحل

  ل یرا وارد تحل یشهر ن ینو یهایفناور  یو حت  یفرهنگ ،یطی محست یاز جمله ابعاد ز  یشتریب یهاشاخص  ق،یبا توسعه مدل تحق توانندی م  ندهی آ یهاپژوهش

  قات یمنجر شود. تحق  یترو جامع   ترق یدق   جیبه نتا  تواندی م   ارهیچندمع   یریگم ی تصم  گرید  یهابا مدل   ANP  قیمانند تلف   ی بیترک   یهااستفاده از روش   ن،ی کنند. همچن

 شود.  ییشناسا ینی بازآفر ندیدر فرا  یمحل یهامشترک و تفاوت   یتمرکز کنند تا الگوها رانیمختلف ا  یکلانشهرها انیم  ی قیبر مطالعات تطب  دی با نی همچن ندهیآ

نتا  بر جلب    ر،یمس   نی قرار دهند. در ا  ی نیبازآفر  یهاپروژه  یاجرا  ت ی را در اولو  1و سپس منطقه    4منطقه    دیبا  ز یتبر  یشهر  رانیمد  ق،یتحق   نی ا  ج یاساس 

و    یاجتماع  د ابعا  ،یتمرکز صرف بر مداخلات کالبد  یبه جا  دی با  استگذارانیس  ن، یاست. همچن   یضرور   ی و بخش خصوص   ی محل  یمشارکت فعال مردم، نهادها

  یت یر یمد  نی نو  یها، استفاده از ابزارهاپروژه  یمال   نیتأم  یشفاف برا  یسازوکارها  جادی . ا ابند یدست    دار یپا  یامدنظر قرار دهند تا به توسعه  ز یرا ن  ین یبازآفر  یاقتصاد

 باشد.  زیفرسوده تبر  ینواح ین یدر بازآفر ت یموفق ساز نه یزم  تواندی م  یمحل ینهادها  تیو تقو

 مشارکت نویسندگان 

  نویسندگان نقش یکسانی ایفا کردند.در نگارش این مقاله تمامی  
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 تشکر و قدردانی 

 گردد. از تمامی کسانی که در طی مراحل این پژوهش به ما یاری رساندند تشکر و قدردانی می 

 تعارض منافع 

 . وجود ندارد یتضاد منافع گونهچ یانجام مطالعه حاضر، ه  در 

 مالی حمایت 

 این پژوهش حامی مالی نداشته است. 

 اخلاقیموازین 

 در انجام این پژوهش تمامی موازین و اصول اخلاقی رعایت گردیده است.  

 خلاصه مبسوط

Extended Abstract 

Introduction 

Urban deterioration is one of the most pressing challenges facing cities in developing countries, particularly in Iran where 

historical urban fabrics and modern expansion often coexist in fragile balance. In large cities such as Tabriz, deteriorated areas 

have become a structural problem that encompasses social, economic, and environmental dimensions. These areas not only 

present physical decay but also generate significant social vulnerabilities, leading to a decline in the quality of life for residents. 

Therefore, urban regeneration has emerged as a key priority in the planning and management of metropolitan areas (1, 2). 

The literature on urban regeneration highlights its comprehensive nature, extending beyond physical renewal to include the 

revitalization of social identity and economic empowerment. Unlike simple redevelopment, regeneration encompasses a 

multidimensional approach that integrates the preservation of historical values with contemporary demands (4, 5). Scholars 

argue that successful regeneration requires attention to the lived realities of local communities and their collective identity, 

which is often embedded in the cultural and historical texture of urban neighborhoods (8). 

In the case of Tabriz, one of Iran’s oldest and most historically significant metropolises, the necessity of regeneration is 

intensified by the city’s rapid and unplanned expansion over recent decades. Historical neighborhoods, while valuable as 

cultural heritage, have been increasingly subjected to physical decline and social marginalization. The concentration of 

population, insufficient infrastructure, and lack of proper urban services in these districts further complicates the urban 

management process (9). Addressing these challenges requires a holistic and sustainable framework of regeneration (3). 

Policy frameworks at the national level have also emphasized the critical role of regeneration. The Supreme Council of 

Architecture and Urban Planning of Iran has developed clear guidelines for identifying deteriorated areas and prioritizing 

interventions based on criteria such as structural instability, narrow street networks, and fragmented land ownership (10, 11). 



 

 

 

 

 22 

 تجلی هنر در معماری و شهرسازی 
 140۳سال 

 دوره دوم 

 شماره سوم 

These national documents establish the institutional basis for local governments to initiate regeneration projects. 

Complementary to these policies, methodological advances such as the Analytic Network Process (ANP) provide urban 

planners with robust tools to rank and prioritize areas for intervention (12, 13). 

International experiences have further enriched the discourse on regeneration. Case studies such as the Craigmillar project 

in Edinburgh have demonstrated how regeneration can serve as a catalyst for improving living conditions and stimulating 

economic revitalization (14). Similarly, research on transit corridor livability has underscored the importance of integrating 

land use, transportation, and community health in the regeneration process (15). These examples resonate with the challenges 

and opportunities in Tabriz, where both infrastructural deficiencies and socioeconomic issues necessitate comprehensive 

solutions. 

Methodological innovation has played a central role in advancing urban regeneration research. The ANP method, an 

extension of the Analytic Hierarchy Process (AHP), is particularly suitable for complex decision-making scenarios where 

interdependencies exist among criteria and sub-criteria. Previous studies have confirmed its effectiveness in urban and regional 

planning contexts (16-19). The advantage of ANP lies in its ability to model feedback and interaction effects, thereby reflecting 

the real-world complexity of urban systems (24). 

Another significant factor in the success of regeneration projects is community participation. Research indicates that local 

empowerment and stakeholder involvement are critical to ensuring the sustainability of interventions. Studies focusing on 

community monitoring and poverty alleviation strategies in Tehran, for instance, highlight the role of local engagement in 

shaping effective regeneration outcomes (7). Likewise, in the domain of governance, the design of smart urban governance 

models points toward the importance of collaborative frameworks (20). 

From an economic standpoint, regeneration contributes to sustainable income models and resilience strategies. For example, 

case studies in Tehran’s District 22 have revealed how regeneration projects can establish sustainable sources of revenue while 

enhancing urban resilience (21). Similarly, research on peri-urban development emphasizes the interplay between spatial 

identity and economic transformation, underscoring the multidimensional nature of regeneration (22). In the specific context 

of Tabriz, prioritizing regeneration in central and populous areas such as Districts 4 and 1 has the potential to yield both social 

and economic dividends, making it a crucial policy direction (23). 

Taken together, the existing body of research suggests that urban regeneration in Tabriz should be prioritized based on a 

systematic evaluation of physical, social, and economic indicators. Employing ANP allows for a comprehensive weighting of 

these indicators and the ranking of districts according to their urgency for intervention. This study aims to operationalize this 

approach by applying ANP to the ten districts of Tabriz Municipality, with the ultimate goal of providing actionable insights 

for urban managers and policymakers. 

Methods and Materials 

The present study adopts an applied research design with a descriptive–analytical methodology. The primary objective is to 

identify and prioritize deteriorated urban areas in Tabriz that require immediate regeneration. To achieve this goal, the research 

utilized the Analytic Network Process (ANP), which allows for the incorporation of interdependencies among decision-making 

criteria. 

The study population consisted of all ten municipal districts of Tabriz. Initially, deteriorated areas within each district were 

identified using official planning documents and validated through field observations. A set of indicators was defined to 

measure the extent and severity of urban deterioration, including spatial extent of deteriorated zones, the number of identified 

deteriorated neighborhoods, the degree of physical decay, and the potential positive social impacts of regeneration. 
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Expert opinions were solicited from stakeholders, including urban planners, municipal officials, local community leaders, 

and academics. Data were collected through pairwise comparison questionnaires, which were designed according to the ANP 

framework. The Super Decisions software was employed to process the data and compute relative weights for each district. 

Additional descriptive data were analyzed using SPSS, while spatial representation of deteriorated areas was performed using 

ArcGIS. 

Findings 

The results of the ANP analysis revealed that District 4 of Tabriz obtained the highest weight (0.25400), followed very 

closely by District 1 (0.25003). These two districts emerged as the top priorities for regeneration, significantly surpassing other 

districts in terms of urgency. District 3 ranked third with a weight of 0.16569, while District 10 followed with a weight of 

0.08621. The remaining districts scored lower, with District 9 receiving the lowest weight (0.01442), indicating minimal 

urgency compared to others. 

The consistency ratio for the pairwise comparison matrices was below 0.1, confirming the reliability of the data. The analysis 

highlighted that the most influential indicators in determining priorities were the spatial extent of deterioration and the number 

of deteriorated neighborhoods in each district. Social impacts of regeneration were also identified as a critical factor, especially 

in districts with higher population densities. 

Spatial analysis further confirmed that deteriorated areas in Districts 4 and 1 are located in historically significant and 

densely populated parts of Tabriz. These areas exhibit both physical decay and socioeconomic challenges, reinforcing their 

status as critical zones for regeneration. 

Discussion and Conclusion 

The findings underscore the necessity of prioritizing Districts 4 and 1 in the regeneration agenda of Tabriz Municipality. 

These districts represent a convergence of physical deterioration, social vulnerability, and economic potential, making them 

central to the city’s sustainable development. Addressing regeneration in these areas can not only restore historical and cultural 

values but also stimulate economic revitalization and enhance social cohesion. 

The results validate the applicability of the Analytic Network Process in urban regeneration planning. By capturing the 

complex interdependencies among indicators, ANP provided a more realistic and nuanced ranking of priorities than traditional 

linear models could offer. The close scores of Districts 4 and 1 further highlight the importance of fine-grained decision-making 

and the need for balanced allocation of resources. 

Moreover, the emphasis on social impacts in the prioritization process reflects a shift toward holistic approaches to urban 

regeneration. Rather than focusing solely on physical rehabilitation, the findings suggest that successful regeneration must also 

incorporate strategies for community empowerment, poverty alleviation, and local participation. Such an approach aligns with 

both national policies and international best practices, reinforcing the view that regeneration is a multidimensional process. 

In conclusion, this study provides empirical evidence that Districts 4 and 1 of Tabriz should be the starting points for urban 

regeneration initiatives. The adoption of ANP as a decision-making tool ensures that priorities are determined systematically 

and transparently, providing a replicable model for other metropolitan areas in Iran. The integration of physical, social, and 

economic dimensions into the prioritization process offers a roadmap for sustainable urban regeneration that can contribute to 

enhancing the resilience and livability of Tabriz. 
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